DEPARTEMENT DES HAUTES-ALPES

COMMUNE DU SAUZE DU LAC

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

1) DEMANDE D'AUTORISATION DE CONSTRUIRE UN
PROJET TOURISTIQUE -BAYLE COSTE DU LAC -
2) DEMANDE D'AUTORISATION DE DEFRICHEMENT

16 novembre - 18 décembre 2024

CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS

1/2 : PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT DIVISION
PARCELLAIRE
PC 005 163 21 H0002

enquéte publique No E24000068/13
commissaire enquétrice : Christine Valla
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1. PREAMBULE

L'enguéle publigue portant sur le permis de construire valant division parcellaire
{PCVD) représente ie premier volet de I'enguéte publique unigue dont I'obiet global
est lo réalisation d'un ensemble fouristigue et résidentiel au Sauze du Lac, en
belvédére au-dessus du lac de Seme Pongon.

Ce permis de construire est I'aboutissement d'un long cheminement administratif et
de réflexion qui o donné qu projet le lemps de mrir et de s’ affiner,

Inificlement prévue.sur la base d'une UIN structurante obtenue en 2015, I'opération a
été revue 4 lo baisse (-30%), sous la forme d'une UTN locale. obienue en 2022 & Ia
suite de I'annulation de I'UTN struciurante.

Le dossier de I'enquéie, en parliculier I'étude d'impact, trés compléte et détaiiée.
idenfifie efficacement les enjeux et problématiques locales. Pour y répondre. les
obijecftifs annoncés du projet sont les suivants :

Au pian économique, social et humain :

- s'inscrire dans la pofilicue dépariementole de développement touristique
autour du lac par la regualification d'une ancienne colonie de vacances :
ameliorer |'offre d'hébergement qualitativemen! et quantitativement ;
diversifier I'offre par ropport a 'existant en cugmentant le nombre de ils
chauds pour créer un équilibre avec les résidences secondaires -

- renforcer I'image de la commune en tant que stalion tourstique ;
dynamiser I'économie locale et I'emploi pérenne sur I'année. plutdt rare sur le
secteur;

- maintenir, voire gugmenter la populalion locale par une tranche consocrée A
I'immobilier résicentiel ;

- 0gir surla mixité sociale.

Au plan environnemenial :

- résoudre le probléme d'une friche tourstique devenue inesthétique ot
dangereuse ;

- préserver la biodiversité ;

- Impacter le moins possible lo qualité paysagére des bords du lac par ung
intégration optimisée & |'environnement ;

- s'inscrire dans une démarche architecturale en odéquation avec les
caractérisligues locales ;
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2. ANALYSE DE LA COHERENCE DU PROJET

2.1, Aspects economiques, saciaux, humains du projet.

Face aux incertitudes climaliques ! aux changemenis intervenus dans les pratiques
touristiaues, le Départemen! des Haules-Alpes est depuis guelques années engagé
dans une politicue de développement et de diversification de |'offre touristigue.

L'hébergement fournstigue exisiant ne répond pas toujours gux aftentes d'uné
clientéle de plus en plus exigeante en matiére de guolité d'accuei. Par ses
propaositions, le projet Coste Boyle du Lac offrira un confort qualitatif, des espaces
piscines et bien-&ire dans un envronnement excepticnnel. Valoriser son image en
tant que stafion tounistique permettra @ la commune de se développer.,

La commune du Sauze du Lac comperie 62% de résidences secondaires occupéess
seulement quelques semaings par an et pev favorables d une économie locale
dynamigue. Le projet Bayle Coste du Lac sera ouvert & 'année, cette clouse est
nolée dans I'acte de vente du Conseill gépartemental.

Le projet Coste Beyle cu Lac prévoit io création de 15 emplois ETP & I'année. Il s'agit
la d'un facteur imporiant dans une probiémaotique locaole de stabilisation de la
popuiation permanente ot de maintien des effectifs scolaires. A supposer que tous les
postes soient recrutés pami les habitants, celo représente environ 10% de la
poputation.

La partie résidentielle du projet, 53 apparfements [28% de lo surfoce de piancher),
potentiellement en location ou acquisilion por des résidents permanents, est en sol un
projet de mixité secicle & 1'échelle @ minima du hameau, voire de la commune.

2.7, Auplan environnemental

Inexploités depuis 1990, les cabanens de I'ancienne colonie de vocances du groupe
Shell, disséminés sur le terrgin sous femme d'habital diffus, son! trés inesthétigues sous
louies les vues, et sont potenticliement dongereux comptie lenu de leur dégrodation.
Le projet Coste Bayle du Lec apporie une solufion & cetts problématigue locale.

En ouire, le Plon Paysages du SMADESEP (Syndical Mixle d'Aménagement ef de
Developpement de Serre Pongon) identifie le site de |'ancienne colonie de vacances
comme site d'aménagement fourislique et commme enveloppe/zone touristique batie.
Or, la requalification des infrastructures touristiques est un enjeu idenfifié & Ig fois par
ie Plan Paysages de Serre Pongon et par I' Atics dépariemental des Paysages.

Bien que situé en dehors de toule zone Natura 2000 ou INIEFF, le projet o fait I'cbjet
d'une affention parhiculiere gquant au respect de la biodiversité :

Le sile comporie frois espéces de chiroptéres. L'enjeu majeur est la colonie de Petit
Rhinolophes présente dans le bétiment Foreston. L'impoct du projet sera imité paor la
conservation du gite abritant io colonie au 2¢m étage, et la conservation des comidors
de déplacement et des arbres environnanis, gites potentiels.
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Un aufre enjeu fort est la présence du papillon Isagbelle de France pour lequel les pins
sylvestres seront autant que possible conservés.

le trosiéme enjeu, plus modérg, est la Laineuse du Prunelier, présenie dans ies
bosquels, quiseron! conserves, voire replantés.

Le sife du Forsslon fait partie du site inscrit du bomroge de Serre Poncon, gu'il est
imporiant de ne pas dénaturer. La typologie et |'organisation des consiructions
evoguent un hameau de versant, avec un habilal groupé, poraliéle aux courbes de
niveau, ccmme il en existe surle temioire,

Vues de la nve opposée du iac et, compie tenu de la dislance, les constructions, de
frois niveaux maximum, seront discrétes. souvent dissimulées por les arbres, et feront
I'objet de lerassements frés limités.

Ces arguments monirent que 'opération Bayle Coste du Lac est cohérente avec ses
objecfifs. Sur les aspects économiques, sociaux et environnementaux, le projet est
en mesure de répondre aux problématiques locales et aux enjeux identifiés.

2.3, Acceptabilité du projel
2.3.3. Par le public

L'enguéte a mobilisé relafivemen! peu de personnes : six visites pour renseignements,
quatre observafions (une sur le registre, deux coumiels et un courier], Le dossier
d’enquéie disponible @ I'accueil de la mairie o été peu consulté.

Le projet g ¢té présenté en détail lors de la réunion pubfique du 17 acidt 2021 devant
20 personnes en présenfiel et plusieurs auires en visio, ce qui est beaucoup au regard
du nombre d'habitants. || n'a pos été modifié depuis, ce qui explique aue la
population ne soif ni surprise ni intriguée par ie permis de construire qui n'est que o
suite logique de ce gui avait été annoncé lors de la réunion publique. C'est d’allleurs
ce qu'ont confirmé les six personnes venues se renseigner. Rassurées, elies n’ont pas
dépaosé d'observation.

Les deux personnes et I'association qui ont déposé des observations sont cpposées
au projel. Je note frois cotégories d’observations :

- celles dont le sujet est éloigné de I'objet de I'enquéte (peiitique du logement
de lo commune, qutorsalion d'urbanisme de La Pailietie, recours sur la
maodification No 2 du PLU, por exemple) ;

- celles qui remetient en couse le principe méme de I'UTN et ses dispositions,
(orojet trop volumineux, démodé, disproportionné par rapport au nombre
ad’habitants), ginsi que la modification Nol du PLU qui en est I'application. Or,
I'aréie préfectoral d'UIN n'a paos fait I'cbjet d'un recours contentieux mais
sevlement gracieux, et la madification Nol n'a fail I'obje! d'cucun recours: |l
n'est por conséqguent plus d’actuagiité de les remetire en guestion ;

- celles qui concernent le projet lui-méme

o I'hebergement des saisonniers infra-muros : il serc possible dans Ie
batiment A",
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o lasecurité sur site {incendie et accés secours) : ie SDIS @ émis un avis
favorable le 26/09/2022,

o |'climentation en eau petable : elle ne se fera plus par pompage
dans le lac mais ie projet sera alimenté par ie réseau de Savines-le-
Lac,

o lohouteur des batiments vus depuis la rive droite du lac @ o hauteur
des batiments respecte les dispositions du réglement du PLU. Le
bBafiment le plus haut s'élévera & 14,85m au foitage. Les arbres les
plus hauts onl &€ conservés afin de servir de masaue.

Ces quaire sujets entrent pleinement dans le champ de I'enquéte publique unique.
Les réponses du mailre d'ouvrage & ces inferrogations monirent une prise en compie
safisfaisante de ces problématiques.

3.2, Avis des instances consultées

Si tous les avis institutionnels n'ont pas &te favorables das le début de lo procédure, les
echanges sur la durés ont permis de résoudre bon nombre de réserves.

A ce jour, deux ovis restent défavorables

- L'ARS surle sujet de I'afimentafion en ecu potable. Ce service n’ayant pos été
informé de la convention signée avec la commune de Savines e Loc, 1l est
encore possible gue I'avis devienne favorable.

- leService déportemental de I'Architeclure el du Patrimoine {ovis simple en site
inscrit.

Au plan administratif, le projel est en adéguation compléte avec le PLU {PADD. du
Rapport de Présentation ef OAP Le Foreston), et respecte les dispositions de lg Loi
Montagne et de la Loi Littoral,

Au fil des années, le projet Bayle Coste du Lac a su évoluer pour s adopfer et répondre
favorablement aux demandes administratives.

3. AVIS
ADIés avoir -

prs cennassance de I'ordonnance du Tribunal Administratif me nommant en
qualité de commissaire enquétrice pour cette enquéte, ef de l'arété
d’ouveriure d'enquéie,

pris connaissance du dossier mis a disposition du public et vénfié sa complétude
et sa conformité aux textes en vigueur,

- rencontré I'ouiornié organisatrice et visiié le site,

- vérifie que le public était bien informé [parution dans les journaux d'annonces
legales. offichoge. publicction sur le site de Ic commune), el a pu s'exprimer
liorement,

- vérifie que l'enquéte se dérculoit selon les modalités prévues par 'arréié
d'ouveriure d'enquéte,
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assuré les quetre pemanences prévues ofin de me tenlr & la disposifion du
pubic pour e renseigner el recuelllir ses observations/propositions,

- analysé ef pris en compfe les observations du public,

- remis le procés-verbal de synthése au Maire du Sauze du Lac, e! pris en compte
les réponses du maitre d’ouvrage aux observations du public,

- conslalé gue le projet respecte les condifions de I'arrété préfectoral d'UTN, et
celles menfionnées dans l'occte de vente du ferrain por le Conseid
Dépariemental, cinsi gue les dispositions du PLU, de la Loi Montagne &t de la
Loi Littoral,

- développé mes motivations au chapitre 2 du présent document,

le considére que :

- le projet Bayle Coste du Lac §'inscril parfaitement dans o politique touristique
départementale, d'autant que le site o déjd été anthropisé et exploité pour
une acfivité tournstique,

- st en cohérence avec les disposilions de I'orété d’UTN et le Modification No

| du PLU,
- présente un intérét ceriqin pour le lenitoire, en particulier au plan économigue
et social,

apporie o démonstration d'une démarche eécoresponsable envers
I'envirFonnement en limifan! son impact, en particulier sur ig biodiversité el sur la
gquclité paysagére,

- rencontre une opposifion limilée de lo part du public, et que des réponses aux
remorques négatives des instances consultées ont globalement été apporlées,
bénéficie de |'avis fovorable du Service Dépariemental d'incendie et de
Secours, &t offre par conseéquent des garanties de sécurilé,

- le temps long sur lequel s'est étalé le projet a eu un effel bénéfique sur le
résultat de la réflexion.

et emeis

un avis FAVORABLE & la demande de permis de construire valant division .
No PC 005 163 21 HOCO2.

Fait & La Salle les Alpes, le 20 janvier 2025
LO commissaire enquétrice

CEhoclic

Christine Valio

Lles conclusions motivées et I'avis reldfifs & I'enquéte publique portant sur le
défrichement font I'objet d'une présentation séparée (2/2),
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